新形势下房地产市场投资、融资策略和创新及全案解析

【课程时间】2021年3月27-28日 

【课程地点】北京 

【课程收益】 

结合国内标杆房地产企业的管理案例进行分析，具很强的实操性； 

结合国家发布的房地产和金融调控政策，为房企做市场、投资分析、并购及提供多种投融资途径，具有很强的借鉴性； 
3、通过剖析标杆企业投融资的相关过程，分析决策阶段的可研报告和尽职报告等，为企业的投资决策效率提升提供借鉴作用； 
4、掌握房地产不同融资产品和方式的概念、分类、监管规定、运作方式； 
5、通过培训让学员理解资本和资本运营的本质、掌握企业投融资策略、融资渠道以及熟知各种金融工具在企业经营中的价值创造； 
6. 掌握新形势下房地产企业和从业人员的升级和创新。
 
【课程对象】 
1、董事长、总经理、分管副总经理、财务总、投资总、相关模块负责人、公司法务及律师； 
2、参与项目投融资并购的协作部门及人员（营销、设计、工程、成本、项目部等）； 
3、资产管理公司，银行，信托公司，证券公司，私募基金，保险公司等投融资负责人员。 

【金牌导师】 
张老师：资深房地产投融资和战略专家  全国房地产投资基金联盟副会长、国家发改委最早一批备案的股权基金管理人、盛世神州基金合伙人、瑞轼投资总裁，近年参与管理基金数量超过35个、投资项目18个、基金的资金量超过100亿；熟悉民企、国企和外资房地产投融资方式和各类机构运作。曾任职于全球最大的房地产投资集团之一的联实集团（Lend Lease）、澳大利亚最大的投资银行麦格理银行（Macquaire Bank）和盛世神州基金，长期担任房地产和金融企业高级管理职位。在房地产市场、投资、管理、开发、金融和战略方面有20多年经验。

【课程大纲】
第一天：房地产市场、政策、投资、并购策略和案例解析

中国经济、房地产和金融政策、市场、行业现状和趋势

1. 中国经济状况和最新调控政策及其影响

2. 中国房地产市场和产品、行业现状和发展趋势

3. 国家和地方政府相关房地产和金融政策及影响

4. 大中小房地产企业的挑战和机遇

 投资项目的选择原则和分析 

影响房地产市场长期、中短期趋势主要因素
时间、地理和产品的新位置理念及案例分析

房地产企业投资布局原则

4. 对区域和城市的选择方式

5. 拿地的原则和“融、投、管、退”

6. 政府、土地、客户、产品、开发商的关系

 土地和项目获得的投资测算

1. 项目拓展和尽职调查

2. 评估的方式和案例分析

（市场比较法、投资回报法、成本计算法）

3. 投资回报率、自有资金回报率和内部收益率测算及敏感性分析

4. 四张表的管控

（成本和利润测算、现金流、工程进度、销售进度）

 土地和项目获得（拿地）的方式

1. 所谓的拿地十六种方式概述

2. 招拍挂（勾地）、（产业拿地）、旧城改造

3. 土地和项目并购

4. 投资（含拿地）和开发各类风险和规避方式

 住宅、长租公寓、办公、商业、旅游、工业地产等投融资攻略

1.住宅和长租公寓

2.办公楼

3.商场和城市停车场

4.宾馆、旅游和养老

5.工业厂房和物流仓储

6.产业园区和特色小镇

7.收益型房地产运营和资产管理

各类案例分析

 房地产轻资产管理

代建

代建 + 基金

小股操盘

4.  物业管理公司

5.  其它

包含万科、碧桂园、恒大、阿里、亲橙里、新城、中梁、万达、祥生、华夏幸福等各类大中小企业案例分析和上下午的互动问答环节
第二天：新形势下房地产融资策略和创新及案例解析 
　　一、房地产企业融资需求及策略 
　　1. 最新的国家相关政策（含银保监会和证监会政策）及影响 
　　2. 拿地前融资 
　　3. 获得土地证后融资 
　　4. 获得四证后融资 
　　5. 建设期融资（购房尾款融资和应付账款融资等） 
　　6. 持有型物业融资 
　　7. 收益权融资 
　　8. 海外融资等
 
　　二、银保监会房地产融资产品策略 
　　1.银行贷款开发贷款 
　　2.银行委托贷款和并购贷款 
　　3.房地产信托 
　　4.房地产保险资金 
　　5.资产支持票据ABN 
　　6.融资租赁 
7.金交所融资 

　　三、证监会监管的房地产融资产品之一 
　　1.房地产企业债券 
　　2.房地产公司债券 
　　3.房地产公司上市 
　　4.房地产物业公司上市 
5.资产管理计划 

　　四、证监会监管的房地产融资产之二 
　　1.房地产行业和房地产私募基金的现状和发展趋势 
　　2.房地产私募基金的概念和分类 
　　3.私募基金的法律和政策环境和案例分析 
　　4.私募基金和民间融资及其合规募集及及案例分析 
　　5.当前房地产私募基金主要投资哪些项目？ 
　　6.房地产私募基金投资流程（融投管退）和案例分析 
　　7.房地产企业怎样与房地产私募投资基金对接 
8.房地产私募基金案例分析 

　　五、证监会监管的房地产融资产之三 
　　1. 最新不动产投资信托基金（REITs）等相关文件详解 
　　2. 我国房地产资产证券化的发展背景、概念和分类 
　　3. 我国房地产资产证券化的运作方式和流程 
　　4. 房地产资产证券化（含REITs）基础资产、价格和增信、发展方向 
　　5. 长租公寓和联合办公资产证券化REITs和ABS介绍和案例分析 
　　6. 办公物业CMBS和REITs介绍和案例分析 
　　7. 零售物业CMBS和REITs介绍和案例分析 
　　8. 物业管理费和购房尾款资产证券化ABS介绍和案例分析 
9. 不动产投资信托基金（REITs）案例分析 

　　六．房地产并购 
　　1.房地产并购的内容和战略动因 
　　2.房地产并购方式 
　　3.房地产并购全流程和主要风险 
　　4.房地产并购前期阶段 
　　5.房地产并购尽职调查和分析决策 
　　6.房地产并购估值、溢价、对价、融资和支付方式 
　　7.房地产并购合作项目的管理方式 
包括碧桂园、保利、万科、融创、金地、阿里菜鸟、东方资产、万达、盛世神州、麦格理、开元大酒店、红星美凯龙、阳光城和中诚信托等各类大中小企业案例分析和上下午的互动问答环节

【课程说明】
【主办单位】中企联企业培训网

【培训费用】培训费：4980元/人 （费用包含：培训教材费、讲师费、场地费及茶点，住宿午餐费用自理）。报名请及时填写《参会报名表》并回传。            

【时间地点】2021年3月27日-28日  北 京
【联 系 人】潘宏利 13051501222   010-62885261 传真：010-62885218
【电子邮箱】phL568@163.com

【 网  址 】www.zqLpx.com
备注：课程均以长期跟踪案例为素材；与您分享真正的实操经验！本课题可赴企业定制内训！

……………………（参会回执表代合同）………………………
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	发票名称
	□培训费
□会务费
□咨询费

	代订
酒店
	住宿安排：□ 需要  □ 不需要  入住时间：    日到    日
	标 准 间：（ ）间

	
	
	行政单间：（ ）间

	发票类型
	□普票   □专票 （如需开具专用发票，请报名时提供开票单位专票信息）


备注说明：会务组提供酒店代订服务，如需住宿请在报名回执单中说明，将会统一安排。
